SCHONER WOHNEN

Millheim, Baden

Cuggener Y eg

Bezugsfertig

SONNENLAGE AM WEINBERG
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. Blick auf die Wohnanlage im Juli 2025

Mit dieser eleganten Wohnanlage Aug-
gener Weg 6a in Miillheim realisiert die
Stuckert Wohnbau AG ein auBergewohnliches
Wohnprojekt in einem modernen Wohn- und
Lebensstil, mit stilvoller Ausstattung und indi-
viduellen Gestaltungsmaoglichkeiten.

Bei diesem auBergewohnlichen Wohnprojekt
erganzen sich eine Vielzahl positiver Ei-

genschaften: eine angenehme, Uberdurch-
schnittlich gute Architektur, die Verwendung

hochwertiger Materialien, die individuellen

gelungenen Grundrisse, die komfortable und
geschmackvolle Ausstattung der Wohnungen,
das nachhaltige Energiekonzept und auch die
aufwandig gestaltete Gartenanlage mit repra-
sentativen Eingangsbereichen und zentralem
Anwohnertreffplatz. Das sich erganzende
Zusammenspiel dieser Faktoren macht aus
diesem Wohnprojekt etwas ganz Besonderes.

Diese Wohnanlage repréasentiert attraktives,

modernes Wohnen mitten in Miillheim.

Arcnitektur,

die uberzeugt!
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Ein Highlight der Wohnanlage Augge-

ner Weg 6a ist die bis ins Detail gestaltete
AuBenanlage. Mit dem gemeinschaftlichen,

autofreien Innenbereich mit FuB-

Wo Architektur und Garten

oo et L ZU einem harmonischen Ganzen
verschmelzen

anlage miteinander verbindet und der
Wohnanlage eine ganz besondere Wohn-
und Aufenthaltsqualitat verleint,




Grune Oase
N stadtischem
Quartier!

Mit viel Liebe zum Detail wurden vom
renommierten Gartenarchitekturbtro Cornelis
die gestalterischen Vorgaben der elegan-
ten Architektursprache aufgegriffen
und im Gartenbereich fortgefuhrt. Die Gar-
tenanlage ist aufwandig und liebevoll
gestaltet und erganzt das architektonische
Erscheinungsbild ideal. Die Planung zeich-
net sich durch eine klare Linienfithrung
aus, im Wechsel mit Spiel- / Griin- und
Funktionsflachen. Mittelpunkt und
Herzstiick der Wohnanlage ist der zentrale
gemeinschaftlichen Anwohnerplatz; dieser

ist ein Erholungsort fur alle Bewohner mit
Baumpflanzungen, Kleinkinderspielplatz und
SitzmOglichkeiten,

Zu den meisten Wohnungen im Erdge-
schoss (nicht bei der W 3.02) gehoren
private Gartenanteile mit groBen iliber-
dachten Erdterrassen und Gartenge-
rateschrank (auBer W 3.02). Dort kénnen
zum Beispiel Gartengerate untergebracht
werden oder auch Gartenmébel. Die Garten-
wohnungen haben zudem einen frostsiche-
ren Wasserhahn flr die Bewasserung.

Auggener Weg
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Bezugsfertig August 2025
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ﬁ Die Wohnanlage Auggener Weg 6a bietet Ihnen eine

Vielzahl an unterschiedlichen Wohnungs-
grundrissen von 58 m? bis 110 m? Wohnflache;
passend fur jede Lebensphase, ob jung oder alt,
Single, Paar oder Familie. Entdecken Sie die
Vielfalt und suchen Sie sich die passende 2-, 3-
oder 4-Zimmer-Wohnung aus!

Gemeinsam sind allen Grundrissen das hohe Aus- T & Ees
stattungsniveau und die groBen Fensterflachen, : e 2
die das natrliche Licht tief in die Rdume hinein- e L R S S
scheinen lassen. ~ N

|
............
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geschmack\/@ ll
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Blick in den Wohn-/Essbereich der Wohnung 2.03 (unverbindliche Visualisierung des Architekten)
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A Die Wohnanlage begeistert nicht nur durch ner Weg 6a bietet Ihnen auch ein in sich
eine bemerkenswerte architektonische Ge- schliissiges Ausstattungskonzept,
staltung, helle Grundrisse und die gelungene mit individuellen Gestaltungsmoglichkeiten.

Gartenanlage. Die Wohnanlage Augge-
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Blick in das Bad der Wohnung 2.05 (unverbindliche Visualis'lierung des Architekten)
ot
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Die neue ECOTouch Air Kaskade nutzt ein-  lichen Leistungsreserven jederzeit op-
fach die Luft als Warmequelle. Das kom-  timale Wirkungsgrade erzielt — und das
pakte Innenmodul lasst sich mit bis zu acht  bei sehr niedrigen Betriebskosten.
AuBeneinheiten kombinieren und deckt so
die Leistungsanforderungen der Wohn-
anlage Auggener Weg 6a sicher ab.

Die AuBeneinheiten erreichen hochste
Effizienzwerte. Selbst bei Temperaturen
von -15° C sind Vorlauftemperaturen
Mittels Invertertechnik passt sich die Ver- von 58° C madglich. Hochwertige Bauteile
dichterleistung bestmoglich dem benotigten sichern auBerdem einen jahrzehntelangen
Warmebedarf an. So werden bei erheb- storungsfreien Betrieb.

fﬂZi e ﬂZ N der Warme-

gewinnung mit Warmepumpe

H i g h I ig htS der Wohnanlage Auggener Weg 6a auf einen Blick:

Mitten in Miillheim

Die Wohnanlage Auggener Weg 6a liegt mitten im gewachsenen
Stadtgebiet von Mullheim, mit all den Standortvorteilen, die eine zen-
trale Lage bietet

Individueller Wohntraum

Moderne, abwechslungsreiche Architektur mit Eleganz und Stil;
vielfaltige 2 bis 4 Zimmer-Wohnungen von 58 m? bis 110 m?
Wonhnflache, passend fur alle Lebensphasen

Nachhaltiges Energiekonzept
Gebaut nach dem KfW-Standard 55EE mit Warmepumpe und Photovoltaik

FuBbodenkiihlung

Zur Temperaturreduzierung innerhalb der Wohnung im Sommer
(maximal von Mitte Mai bis Ende September) wird eine Kaltwasseranlage

zur Kuhlung aufgebaut. Alle Bewohner konnen das FuBbodenheizungssystem
zu thermischer Bauteilaktivierung nutzen. Die Raumluft kann immer nur um
wenige Grad reduziert werden. Die Umschaltung der FuBbodenheizung von
der Heizung auf Kuhlung erfolgt zentral und auBentemperaturabhangig

Hoher Wohnkomfort

Reprasentative Hauseingange, groBzugige Fensterflachen, FuBboden-
heizung, Parkett- und Fliesenboden, rollstuhlgerechte Personenaufzige

Gartenanlage mit Eleganz und Stil

Bis ins Detail gestaltete Gartenanlage mit zentralem Platz, Spielflachen
und Wegen: groBe Erdterrassen und Balkone, groBtenteils uberdacht

anfiesst
Tiefgarage amE ==
Alle Stellpatze in der Tiefgarage werden mit Ladestationen (Wallbox) :_ ==
ausgestattet (naturenergie) o
s =
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Lichtdurchflutete Wohn-
und Essraume.
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Wohnung 1.01

2 Zimmer v
Erdgeschoss
Haus 1

T D

usghbad
\"9

Die Wohnung ist barrierefrei gem. § 35
LBO Ba.-Wi. mit Nachweis flir einen
Rollstuhl-Abstellplatz

Wohnen

2 Zimmer-Wohnung,

Erdgeschoss
Gemutliche 2-Zimmer-Wohnung mit hellem Wohn-/ Ticle el o A I [ 8,70 m?
Essbereich und offener Kiche [1], Wohlfihlbad mit Dusahiag. . 3. . 28 10 L, 6,60 m?
Dusche mit Echtglasduschkabine, Handtuchwarmekor- Kiiche/ Wohnen/Essen. . . . . . . 25,63 m? =
per, Waschtisch mit Unterschrank [2], Deckenspots [3], %?;”S‘je """"""""" 1?;12 22 “f;
Platz fir eine Garderobe [4], abschlieBbarer, barriere- = ' =3
freier Zugang zu Terrasse und Privatgarten [9], Uber- Gesamtwohnflache 58,00 m? “f
dachte Terrasse, Privatgarten und Gartengerateschrank S =
[6] Privatgarten .. ......... ca. 60,00 m? Ej
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Wohnung 1.03

2 Zimmer o
1. Obergeschoss
Haus 1 UL
> Zimmer
s
e 5
=) (=)
s
<
@)
2%
S
W
Wohnen
2 Zimmer-Wohnung,
1. Obergeschoss
o . . Dlls e Ml B it Ma ol (LB T 8,70 m?
Gemuth;he 2-Z|mmer-VYohnung mit ht?llem Wohn-/ e T R U 6,60
Essbereich und offener Kiche [1], Wohlfiihlbad mit KitRe/ Wonnab/Essens s 1k 05,63 m? i s AR G |
Dusche mit Echtglasduschkabine, Handtuchwarmekor- Zimmier ) g IR RILEL 1311 m2 el
per, Waschtisch mit Unterschrank [2], Deckenspots [3], Bakon .................. 7,92 m?
barrierefreier Zugang zum Balkon [4], Platz flr eine Gesamtwohnfliche 58.00 m? O
Garderobe [5], Uberdachter Balkon [6] (einschl. halber Balkon) :
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Wohnung 2.01

3 Zimmer »
Erdgeschoss
Haus 2
&
=
= o
k! =
S
< Wohnen
Zimmer 1
O
2%
S
"
Die Wohnung ist barrierefrei gem. § 35
LBO Ba.-Wi. mit Nachweis flir einen
Rollstuhl-Abstellplatz
TERTG!
| ¥
l} \\t i
3 Zimmer-Wohnung, i
Erdgeschoss
Migle - 4l L U=y TR 5,69 m?
Gemutliche 3-Zimmer-Wohnung mit hellem Wohn-/ Duschbad. . ..\ 7 06 m?
Essbereich und offener Kiiche [1], Wohlfihlbad mit Kiiche/ Wohnen/Essen . . . . . . . 32,69 m?
groBer Dusche und Echtglasduschkabine, Handtuch- ZmmerT o 17,33 m?
| 2
warmekorper, Waschtisch mit Unterschrank [2], De- ?;;;12;2 """""""" l?gg 22
ckenspots [3], abschlieBbarer, barrierefreier Zugang '
zur Terrasse und dem Privatgarten [4], Platz fir eine Gesamtwohnfldche 79,10 m?
Garderobe [5], {iberdachte Terrasse, Privatgarten und SRt halbelICtess)
Gartengerateschrank [6] Privatgarten .. ......... ca. 70,00 m?

Lassen Sie sich inspirieren: von der geschmackvoll ausgestatteten Musterwohnung 2.01
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Wohnung 2. 02

3 Zimmer

Erdgeschoss
Haus 2

Zimmer 1

- Privatgarten

S A S e

Wigd o

Terrasse

Die Wohnung ist barrierefrei gem. § 35
LBO Ba.-Wi. mit Nachweis flir einen
Rollstuhl-Abstellplatz

Zimmer 2

3 Zimmer-Wohnung,

Erdgeschoss
GroBeiigige 3-Zimmer-Wohnung mit gemiiichem. st'ihbad g e gl ZZ; 22
hellem Wohn-/Essbereich und offener Kuche [1], e T T 2 06 m?
Wohlfuhlbad mit groBer Dusche und Echtglasdusch- Kiiche/ Wohnen/Essen . . .. . . . 30,56 m? -~ I L e o
kabine, Handtuchwarmekdrper, Waschtisch mit Unter- Zimmem --------------- 1811 m? ‘ ST SR u i i T
schrank [2], Deckenspots [3], zusétzliches Gaste-WC Zmmer2 ... 10,64 m? ‘ o LA \ﬂ( ‘M{ \{ \‘ ‘ “ )”[
[4], abschlieBbarer, barrierefreier Zugang zur Terrasse e d st | oLy } 12U " '. '” ‘
und dem Privatgarten [5], Platz fir eine Garderobe Gesamtwohnflsiche 86,91 m?
[6], Uberdachte Terrasse, Privatgarten und Gartengera- (einschl. halbe Terrasse)
teschrank [7] Privatgarten .......... ca. 125,00 m?



Wohnung 2.04

3 Zimmer

1. Obergeschoss
Haus 2

Zimmer 1

Gaste-WGC n :
1 %

Wohnen

3 Zimmer-Wohnung,

Erdgeschoss
Bigle s 4l Lt UL T RE ) 0197 Im?
GroBziigige 3-Zimmer-Wohnung mit gemiitichem, iyl PR L R B e
. . GAste- WG 4.5 TTEE 2,06 m?
hellem Wohn-/Essbereich und offener Kiche [1], Kiiche/ Wohner/Essen 30,56 m2
Wahlfiihibad mit groBer Dusche und Echtglasdusch- Zmmert L Lo, A 18,11 m?
kabine, Handtuchwarmekarper, Waschtisch mit Unter- Ammer2 . oead FLE L 10,64 m?
schrank [2], Deckenspots [3] zusétzliches Gaste-WC Balkon ... 11,20 m?
[4], barrierefreier Zugang zum Balkon [8], Platz fir Gesamtwohnfliche 86,91 m2
eine Garderobe [6], Uberdachter Balkon [7] (einschl. halber Balkon)
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Wohnung 3.02

2 /immer

Erdgeschoss
Haus 3

v LAY LAY V'l'TWm\"
A A
) [t (R O

@
Die Wohnung ist barrierefrei gem. § 35
LBO Ba.-Wi. mit Nachweis flir einen
Rollstuhl-Abstellplatz
2 Zimmer-Wohnung,
Erdgeschoss
GroBzlgige 2-Zimmer-Wohnung mit gemutlichem, IE LA Sl R L 6.60 m?
hellem Wohn-/Essbereich und offener Kiche [1], Buschipaoy 1t R LS, 7,88 m?
Wohlfiihlbad mit Dusche mit Echtglasduschkabine, Kiiche/ Wohnen/Essen ... . . . .. 23,76 m*
| 2
Handtuchwarmekdrper, Waschtisch mit Unterschrank PIEE R T I P Al
: . ) JE[ESSC R D 11,46 m?
[2], Deckenspots [3], abschlieBbarer, barrierefreier
Zugang zur Terrasse und dem Privatgarten [4], Platz Gesamtwohnflache 60,29 m?
fiir eine Garderobe [5], tiberdachte Terrasse und Pri- ol
vatgarten [6] Privatgarten .. ......... ca. 30,00 m?
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Wohnung 3.04

4 /immer

1. Obergeschoss
Haus 3

GroBzugige 4-Zimmer-Wohnung mit gemutlichem,
hellem Wohn-/Essbereich und offener Kiche [1],
Wohlfthlbad mit Dusche mit Echtglasduschkabine,
Handtuchwarmekorper, Waschtisch mit Unterschrank
[2] und separates Wannenbad [3], Deckenspots [4],
barrierefreier Zugang zum Balkon [5], Platz flr eine
Garderobe [6], Uberdachter Balkon [7]

4 Zimmer-Wohnung,
1. Obergeschoss

Dieler s hey o s
RO SRS BRI LA
Abstellraum .. .........
Wannenbad .. .. .00
BUSCHOROL A #ars St ol
Kiche/ Wohnen/Essen . . . .
ATEr T PAGHL oL o Ak
ZIMMET 2 "6 b 556 & 6% o al.
ZAIMET . L o6 oo o«
Balkon ..............

Gesamtwohnfléche
(einschl. halber Balkon)

ARG 82 m?E
10 i 4 e
2Bl mie
oo b O8] M
... 7,65 m?

110,42 m?

—
==
L

i

Balkon

A

S|
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Wohnung 3.05

2 /immer

1. Obergeschoss
Haus 3

2 Zimmer-Wohnung,
1. Obergeschoss

GroBzlgige 2-Zimmer-Wohnung mit gemutlichem,

hellem Wohn-/Essbereich und offener Kiche [1], Blueslihlbéd """"""""" ggg 22
Wohlfiinlbad mit Dusche mit Echtglasduschkabine, T ey 23,76 m?
Handtuchwarmekdrper, Waschtisch mit Unterschrank Ay SR | e 16,32 m?
[2], Deckenspots [3], Platz flr eine Garderobe [4], Al OTSHEEEENE EER 11,46 m?
barrierefreier Zugang zum Balkon [5], Uberdachter Gesamtwohnfliiche 60,29 m2
Balkon [6] (einschl. halber Balkon)
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Wohnung 3.06

3 Zimmer

1. Obergeschoss
Haus 3

\\\x\ Balkon

3 Zimmer-Wohnung,

1. Obergeschoss Duschbad

=

Diglepicat L S BAY ST 8,79 m? ﬁ\\
GroBziigige 3-Zimmer-Wohnung mit gemiitiichem, CUBCIRAE I A I 8,95 m* §
. . Absteliraum <o 1,25 m?
hellem Wohn-/Essbereich und offener Kiche [1], Kiche/ Wormer/Essen 3651 m?
Wohlfuhlbad mit Dusche mit Echtglasduschkabine, e T o 15,60 m2
Handtuchwarmekorper, Waschtisch mit Unterschrank VmmerZ LI R 10,47 m?
[2], Deckenspots [3], barrierefreier Zugang zum Eal OISt RETSS SRt 11,92:m?
Balkon [4], Platz fir eine Garderobe [8], (berdachter Gesamtwohnfliiche 87,53 m?
Balkon [6] (einschl. halber Balkon)
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Wohnung 3.08

2 /immer

Attikageschoss
Haus 3

2 Zimmer-Wohnung,
Attikageschoss

Digle st S St gyl 8,19 m?
Gemiitliche 2-Zimmer-Wohnung mit hellem Wohn-/ igifehnfjjm T 222 E
Essbereich und offener Kuche [1], Wohlfuhlbad mit Kiiche/ Wohnen/Essen . .. . .. 36,38 m?
Dusche mit Echtglasduschkabine, Handtuchwarmekor- Ve, LA IR 12,64 m?
per, Waschtisch mit Unterschrank [2], Deckenspots [3], Balkon ... 11,92 m?
barrierefreier Zugang zum Balkon [4], Platz fr eine Gesamtwohnfiiche 75,50 m?
Garderobe [5], Balkon [6] (einschl. halber Balkon)
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NVoderne VWohnanlage
N gewacnsener
Jmgebung!

Die Wohnanlage Auggener Weg 6a liegt
idyllisch in leichter Hanglage am Weinberg
nicht weit vom Mullheimer Zentrum und den-
noch ruhig im Wohngebiet. Von hier sind es
nur wenige Schritte bis zu den verschiedenen
Einkaufsmoglichkeiten sowie den Geschéften
des téglichen Bedarfs. Uberhaupt bietet Mll-
heim eine tolle Infrastruktur, im Besonderen
auch flr Familien. So befinden sich im naheren
Umfeld der Wohnanlage verschiedene Kinderta-
gesstatten und Grundschulen, Realschule und
Gymnasium, Jugendzentrum und Freibad, Kino
und zahlreiche Sportvereine ...

Auch verkehrstechnisch liegt das Grundstlck
sehr gut; so ereichen Sie die BundesstraBe 3
bzw. die Autobahn A5 Uber die Stidtangente in
wenigen Minuten.

Und vom Bahnhof Mullheim erreichen Sie Frei-
burg oder Basel in ca. 30 Minuten.

Mullheim und seine verschiedenen Ortsteile liegen
eingebettet in die Rebhigel der Markgréafler
Vorbergzone. Der Weinbau pragt seit Jahrhun-
derten die Region und vor allem auch Mallheim.
Der Schwarzwald reicht hier mit seinen Auslaufern
direkt bis vor die Haustdr. Dies eroffnet natdrlich
unzahlige Maglichkeiten der Freizeitgestaltung
wie Mountainbiken, Wandern, Gleitschirm- oder
Segelfliegen uvm.

Willkommen in Miillheim, der Weinhaupt-
stadt des Markgraflerlandes. Hier dreht sich Vieles
um den Wein: vom Weinkolleg Uber geflhrte
Weinwanderungen und Kulinarische Erlebnisse
der wunderbaren Badischen Kiche im Einklang
mit dem regionalen Wein.
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Gemiitlich, idyllisch und modern

Mallheim bietet mit seiner historischen Innen-
stadt, seiner idyllischen Lage, den zahlreichen
Geschaften, Cafés und Restaurants ein be-
sonders lebenswertes Umfeld fr Ihr Zuhau-

se — eingebettet zwischen Weinberge und den
Auslaufern des Schwarzwaldes finden Sie hier
in der warmsten Region Deutschlands eine ganz
besondere Lebensqualitat. GenieBen Sie sie
einfach jeden Tag!




STUCKERT WOHNBAU AG

Die STUCKERT WOHNBAU AG hat in den ver-
gangenen mehr als 28 Jahren das Erschei-
nungshild dieser Region in vielen Stadten
und Gemeinden Sudbadens mitgepragt,
Hand in Hand mit hiesigen Unternehmen und
Handwerkern. Unsere Gebaude erkennt man auf
den ersten Blick und haufig haben sie in puncto
Konzept, Baustil und Farbe neue Akzente ge-
setzt.

Allein die Zahlen von bislang mehr als 3.000
gebauten Wohnungen und rund 1.350 Woh-
nungen in Bau und Planung klingen eindrick-
lich — oder auch die Erkenntnis, dass wir mit
unserer Architektur, unseren Service-Dienst-
leitungen und unserer soliden Baugualitat in
den vergangenen Jahren ein Niveau ge-
schaffen haben, an dem sich mittlerweile an-
dere Bautragerunternehmen messen.

Unsere neueste Konzeptentwicklung ist AVAN-
TUM, mit der es uns gelungen ist, attraktives
Wohnen zu erschwinglichen Preisen anzubieten.

Wy

‘_'_. s

Blrogebaude der STUCKERT WOHNBAU AG in Gundelfingen

PG

Die Grundlage unseres Erfolgs ist das Team
der STUCKERT WOHNBAU AG. Fachkundige Mitar-
beiterinnen und Mitarbeiter verschiedenster Fach-
richtungen sind hieram Werk, die engagiert und er-
folgreich zusammenarbeiten. Langjahrige Er-
fahrung und junge Dynamik erganzen sich und
realisieren gemeinsam AuBergewohnliches.

Und noch etwas zeichnet uns seit jeher aus:
Projektidee, Planungsentwdirfe, Ausfuhrungs-
planungen, Bauausschreibungen, Bauvergabe,
Bauleitung und Kundenbetreuung — alle wesent-
lichen Arbeitsschritte im Projektentwicklungs-,
Planungs- und Bauprozess greifen bei uns inei-
nander, werden ,aus einer Hand erbracht® und
garantieren durchdachte Konzepte, reibungslose
Ablaufe und Uberdurchschnittliche Qualitat.

Referenzwohnanlagen aus Freiburg, Emmendingen, Waldkirch und Kenzingen




Bautrdager

e Wohnungseigentum mit hohem Wohnwert

o AVANTUM®- preisglinstiger Wohnraum mit Qualitat
e Reihenhduser flr anhaltende Lebensqualitat

e Bedarfsgerechte Gewerbeobjekte

e Seniorenwohnanlagen

e Studentische Wohnanlagen mit Serviceleistungen

www.auggenerweg6a.de Projektentwick]ung

e Baulandentwicklung/-erschlieBung
¢ [nnovative Immobilien-Konzepte
e Projektvermarktung/-abwicklung

Vorstand

Kaufmannischer Vorstand: Marc Stuckert
Technischer Vorstand: Dipl.-Wi.-Ing. Bau (FH) Claudio Stuckert
Sitz/Registergericht Freiburg: HRB 5425

Vorsitzender des Aufsichtsrates
Rechtsanwalt Martin Behrens

Sitz der Gesellschaft
GewerbestraBe 97, 79194 Gundelfingen
Tel.: 0761-47959-0, Fax: 0761-4 7959-99
E-Mail; swh@stuckert.de
Internet: ~ www.stuckert.de;
www.avantum-wohnen.de
by STUCKERT WOHNBAU AG
Informationen zum Datenschutz:
www.stuckert. de/datenschutz

STUCKERT WOHNBAU AG

Provisionsfreier Verkauf:
STUCKERT WOHNBAU AG

Thomas Schlaich Sylke ReiBfelder
Tel.: 0761-47959-74 Tel.: 0761-47959-75
thomas.schlaich@stuckert.de — sylke.reissfelder@stuckert.de
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